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ingenieurs en adviseurs
voor mensen met een verstandelijke beperking



Inleiding

Stichting Maeykehiem biedt wonen, creatieve
dagbesteding, begeleiding en gespecialiseerde zorg
aan cliénten met een verstandelijke beperking. Ook is
Maeykehiem specialist in epilepsiezorg voor cliénten
met een  verstandelike  beperking.  Stichting
Maeykehiem is gesitueerd ten noorden van Sint
Nicolaasga, op een prachtige locatie middenin de
natuur. Hier wonen cliénten in alle rust en veiligheid, en
hebben vele andere cliénten een mooie locatie waar ze
terecht kunnen voor dagbesteding.

De laatste jaren groeit Maeykehiem op deze locatie uit
zijn voegen. Enkele cliénten wonen in tijdelijke
gebouwen, en enkele andere gebouwen zijn toe aan
vervanging of voldoen niet meer aan de normen om
goede zorg te kunnen leveren... Ook heeft Maeykehiem
een aantal buitenlocaties waarbij door toenemende
zorgvraag de behoefte bestaat aan een veilige
omgeving die de buitenlocaties niet kunnen bieden.

1. Maatschappelijke noodzaak

Stichting Maeykehiem biedt
doelgroepclienten. Het niet
almaar langer wordende
energieprijzen in combiy
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Voor de doelgroep van cliénten met moeilijk
verstaanbaar gedrag hebben wij te weinig passende
huisvesting beschikbaar. Dit clientprofiel vormt het
merendeel van onze wachtlijst. Voor deze cliénten moet
nieuw worden gebouwd. De normen voor bouw in
vierkante meters vanuit de overheid zijn ruimer dan de
huidige bouw op ons terrein op de Bouwen. Dit betekent
dat meer vierkante meters nodig zijn om de huisvesting
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Totaalprogramma nieuw complex (Bijlage 1)

te realiseren. De bouw dient gezien de doelgroep om
zorginhoudelijke redenen plaats te vinden in of bij ons
terrein in Sint Nicolaasga. Deze doelgroep heeft
zorginhoudelijk de ruimte en veiligheid van ons Hiem
nodig.

Wij willen dit aanpakken door een aantal gebouwen te
slopen en hier nieuwbouw te plaatsen. Daarnaast willen
we een aantal bestaande woningen uitbreiden. Ook
wilen we een aantal punten die tijdens
informatieavonden voor omwonenden naar voren zijn



gekomen aanpakken. Hierbij gaat het om het creéren
van een Engels bos aan de linkerzijde van het Hiem met
enkele dierverblijven. We hebben ook de wens meer
parkeerplaatsen toe te voegen. Ten eerste is dit
noodzakelijk omdat de BVO van het complex verruimt
(door de uitbreiding en nieuwbouw), ten tweede omdat
er tijdens de zwemlessen in het naastgelegen zwembad e —— @
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bezoekers van het bos parkeren geregeld op onze = TR .- ‘
terreinen. Op bovenstaande kaart is weergegeven hoe k"
we de nieuwe situatie willen vormgeven. Daarbij is het
nodig om een deel van de ontwikkeling te realiseren op
gronden die buiten de huidige bestemming liggen. Hier
geldt de bestemming Natuur, en deze gronden zijn in de
Provinciale Verordening Romte Fryslan aangewezen als
EHS Overige Natuur. In hoofdstuk 3 gaan we hier verder
opin.

De toegangsweg vanuit het dorp is erg smal. Graag
zouden wij in samenwerking met de gemeente op zoek
gaan naar een oplossing om deze vriendelijker in
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3. Uitbreiding in natuur

De uitbreiding in de als EHS Overige Natuur
aangewezen gronden is voor ons absoluut noodzakelijk.
We hebben gesproken met de grondeigenaar die de
percelen aan de oostzijde van onze terreinen bezit, maar
hier hebben we door een te hoge grondprijs geen
overeenkomst mee kunnen maken. Uitbreiding aan de
Noordzijde is voor ons niet wenselijk, omdat we de
gebouwen aan deze zijde willen behouden. Juist door
nieuw te bouwen op en grenzend aan de gronden waar
we gaan slopen is daarin efficiént. Ook kunnen we op
deze manier kwaliteit van de buitenruimte toevoegen
door het in één geheel aan te vliegen.

Wij zijn ons ervan bewust dat een ingreep in de natuur
niet geheel wenselijk is, ongeacht of onze uitbreiding /
ontwikkeling in maatschappelijke noodzaak voorziet. Wij
hebben in 2019 al met de heer Jonkheer mr. T.A.J. van
Eysinga van Landgoed Eysinga State gesproken. Dezg
eigenaar is welwillend om op een gedeelte van ¥
gronden extra bomen aan te planten, om eventueel
voorzien in het opperviakte bos dat wiiggaaaten kappe
voor onze ontwikkeling. Deze 4
hetzelfde EHS Overige nat
ontwikkeling in willen realisg
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Ontwikkeling buiten bestemmingsplangrenzen

lingsruimte die nodig is voor de
#Zijde bedraagt tussen de 0,5 en
tare. . Dit is aan de voorkant een ruime schatting,
bp dit moment nog niet zeker is hoeveel ruimte
eerterrein vraagt. In januari / februari gaan wij
een parkeeronderzoek uitvoeren, waarna wij in kaart
brengen wat de huidige parkeerdruk is en hoeveel extra
parkeerruimte er benodigd is wanneer de totale
uitbreiding van het zorgcomplex gerealiseerd is. Wij
voeren deze berekening uit aan de hand van de
parkeernomen van de gemeente (ASVV 2021). Als wij
inzichtelijk hebben wat de toekomstige parkeerdruk
wordt, kunnen wij een schatting maken van de totale
benodigde extra ruimte.



4. Inpassing Engels Bos

De wens bestaat om in het bosperceel ten westen van
ons terrein een Engels bos aan te leggen. Dit is een
gedeelde wens vanuit het dorp en vanuit Maeykehiem.
In dit bos willen we ruimte maken voor een aantal dieren.
Cliénten van Maeykehiem kunnen naar de dieren om ze
te aaien en te verzorgen. Andere activiteiten rondom het
Engelse bos zijn ook wenselijk in de vorm van
dagbesteding. Dit is goed voor de algehele ontwikkeling
van de cliénten.

Met de komt van het Engelse bos dienen enkele bomen
gekapt te worden. Deze bomen kunnen elders op het
terrein van Jonkheer mr. T.A.J. van Eysinga worden
gecompenseerd. Daarnaast doet het kappen van enkele
bomen, de andere bomen die blijven staan ten goede.
Het Engelse bos wordt ingepast in de bestaande
omgeving en ontwikkelt en behoudt de natuur. Een plan
voor het kappen van de bomen, een goed herstel- en
herplantplan en gedegen en fantastisch ontwerp vog
het Engelse bos volgt. Dit plan en ontwerp stemme
af met de gemeente en de inwoners van het dorp.
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5. Participatie, Wikselwurk

We hebben eerder al gesprekken gevoerd met
belanghebbenden ((familie van) cliénten, omwonenden)
over onze voornemens om de zorginstelling op te
waarderen. Nu we onze plannen geconcretiseerd
hebben willen we opnieuw in gesprek. We zijn van plan
om in de tweede helft van januari een inloopavond te
organiseren voor de buurt, waarna we ook met de familie
van cliénten een sessie willen organiseren.

gebeurd, en is de noodzaa
complex alleen maar toegeno
oostzijde is niet
aankoopprijs

Het document Wikselwurk van de gemee
Marren, vastgesteld in november 2021, ne
acht en gebruiken we als leidraad. Wikselw
belangrijk en nuttig docu
tussen overheid en in
overheidsparticipatie.

d, en nieuwbouw realiseren op een locatie
PInaar binnen bestaand stedelijk gebied, is voor
S logischerwijs niet mogelijk. Juist het centreren van
onze zorgaanbieding op één (bestaande) locatie
versterkt onze dienstverlening, is efficiénter, minder
ingrijpend voor onze cliénten en de omgeving, en vanuit
biedt Maeykehiem de waarborgen om een voor de
toekomst rendabele exploitatie op te zetten. We
ontwikkelen nu in de richting van het bestaand stedelijk
gebied, maar willen wel een groene buffer behouden. Dit
willen we grotendeels voor de omwonenden, maar ook
deels voor onze eigen bewoners. Juist de ligging in het
bos is onderdeel van het karakter van Maeykehiem. We
hopen op deze manier duidelijk te maken waarom de
uitbreiding op deze locatie noodzakelijk is en hopen de
gemeente en de provincie hiermee te overtuigen.

het dorp nog

oen hiermee aan overheidsparticipatie. Wij
en de plannen, nemen de omgeving en het dorp
ee en stellen de gemeente op de hoogte van
onze plannen. De gemeente denkt mee in
mogelijkheden en kansen. Samen komen we tot het
beste resultaat voor Maeykehiem en het dorp.

6. Eerdere besprekingen

Er zijn eerder al gesprekken geweest met de gemeente
Fryske Marren en de Provincie Fryslan. De opmerkingen
hebben gekregen over de
uitbreidingsplannen hebben we meegenomen in deze
laatste plannen.

In eerdere correspondentie vanuit de gemeente (28 april

2021, zaaknummer 1940201592) is er gesteld dat het



7. Aanvraag in twee fasen

Tijdens het overleg met de gemeente Fryske Marren
hebben we besproken of het mogelijk is om de
herontwikkeling van het gebied in twee fasen aan te
vragen. De eerste fase zou dan gaan om de uitbreiding
en nieuwbouw op de oostelijke gronden. Hier staan al
enkele woningen, op dit moment staan er ook enkele
tijdelijke woningen. Uitbreiding van deze gronden valt
binnen de bestemmingsplangrenzen, vandaar dat hier
een reguliere Omgevingsvergunning voor nodig is en dit
geen onderdeel hoeft te zijn van de BOPA. Om een
compleet beeld te krijgen van het gehele plan hebben
we deze uitbreiding opgenomen op de totaalkaart.

Uitbreiden Fase 1

Voor de uitbreiding van Fase 1 is eerder al gedeeltelijk
een vergunning aangevraagd. Deze vergunning is
toentertijd ook verleend, maar wegens financiéle
omstandigheden is deze uitbreiding toen niet
gerealiseerd. Volgens het bestemmingsplan is
mogelijk om uit te breiden tot maximaal 50% van
bestaande bebouwde gebied (15.4.1 ‘ -
gebouwen). In totaal is in de huidigg 5 .
bebouwd. Het totale oppervi
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Ontwikkeling Maeykehiem — Fase 1 (Bijlage )

Voor Fase 1 betekent dit dat de uitbreiding mogelijk is,
aangezien het totaalconcept voldoet aan deze regel uit
het bestemmingsplan.

8500 m2. Dit
noteerd in

I. Wanneer dit gerealiseerd
otale uitbreiding (dus Fase 1

raagt dan maximaal 50% v
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planregels namelijk uit op 11.877 m2.
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